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Amsterdamsestraatweg 227-BS
3551CC, Utrecht

Bekijk
e Info

op een

rjtje.

walter

Plus

Een huis kopen is al lastig genoeg. Zodra je een
huis hebt gevonden dat je interessant vindt, word
je overgeleverd aan de meningen van anderen. Wij
geloven dat je pas echt kan beslissen wat een huis
waard is als je inzicht hebt in de feiten.

Daarom geven we je met Walter Plus al je huiswerk
op een presenteerblaadje, zodat je gewapend met
de beste informatie op huizenjacht kan.

Een duidelijke
onderbouwing van de
waarde van dit huis. Alles
op €één plek.

Bekijk het publieke rapport !


https://walterliving.com/report-plus/xt7364nyhdshxgzt8c4rmnz9

Wat kun je
verwachten?
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Pro-tip: Waar haalt Walter
Living de data vandaan?

| Lees verder in ons helpcenter

walter

Inhoud

Feiten
Woningwaarde
Opknapbudget
Prijshistorie
Bestemmingsplan
Energielabel
Fundering
Woningmarkt
Prijsverloop
Feiten en cijfers
Vergelijkbare huizen
Walter Alles-in-1
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https://help.walterliving.com/nl/articles/3753287-waar-haalt-walter-living-de-data-vandaan

_atenwe
neginnen bij
net begin.

Pro-tip: Waarom is de

vierkantemeterprijs
belangrijk?

! Lees verder op ons blog

walter

Felten

Deel dit rapport met familie, vrienden en zélfs je
makelaar.

Woningtype Kamers
Eengezinswoning 4
Woonopperviakte Tuin

77 m" om"

Prijs per m" Bouwjaar

# 5.000/m" 1906
Vraagprijs Te koop sinds
# 385.000 25/06/2021

Bekijk op funda !



https://walterliving.com/blog
https://www.funda.nl/koop/utrecht/huis-88822244-amsterdamsestraatweg-227-bs/

walter

Woningwaarde

Verbouwen heeft een grote invioed op de waarde

Impact door de vin s, We lanen et

staat van
onderhoud.

Pro-tip: Waarom is de staat

van onderhoud belangrijk?

| Lees verder in ons helpcenter

vierkantemeterprijzen van de top van de markt en
de opknappers. Deze transacties bepalen de échte
waarde van dit huis.

Il Geautomatiseerde woningwaarde per prijsklasse

Goed 1415.000
Gemiddeld 1400.000
Vraagprijs _ 1385.000
Opknapper 1370.000

Goed 15.389/m"
Gemiddeld 15.194/m"
Vraagprijs _ 15.000/m"
Opknapper 14.805/m"

Berekend op 25/06/2021


https://help.walterliving.com/nl/articles/2986098-uitleg-over-de-vier-statussen-van-een-huis

walter

Opknapbudget

We rekenen met de koopsommen die geregistreerd

GOUden kranen zijn bij het Kadaster, zo maken we onderscheid

of liever niet

Pro-tip: Wat is de impact

van het verbouwen van
mijn huis?

! Lees verder op ons blog

tussen de prijzen van de top van de markt, het
gemiddelde en de bodem.

|||| Je kunt rekenen met deze formule

Het opknapbudget is het verschil tussen de als-nieuw waarde en de
vraagprijs. Dankzij onze waardebepaling gebaseerd op koopsommen
van het Kadaster, weten we wat dit huis waard is als het helemaal
opgeknapt en top van de markt is.

(als-nieuw waarde - vraagprijs) ! oppervlakte = verbouwbudget
(=]

(5.597 - 5.000) $ 77 is gelijk aan
# 45.969 of # 597/m"

il Woningwaarde na verbouwing

Als nieuw " 5.597/m#
Vraagprijs " 5.000/m#

Berekend op 25/06/2021


https://walterliving.com/blog/wat-is-de-impact-van-verbouwen-op-de-waarde-van-mijn-huis/

Ik zie, Ik zie wat

i niet ziet.

Pro-tip: Wanneer is dit huis
voor het laatst op de markt
gekomen?

! Lees verder op ons blog

walter

Prijsverloop

Wanneer is dit huis voor het laatst op de markt
gekomen? Ontdek het hier.

June 2021

Te koop
# 385.000

January 2021

WOZ-waarde
#271.000

January 2020

WOZ-waarde
# 259.000

Bekijk meer online !


https://walterliving.com/blog/hoe-walter-living-je-helpt-het-winnende-bod-uit-te-brengen-dankzij-data/
https://walterliving.com/report-plus/xt7364nyhdshxgzt8c4rmnz9/timeline

walter

Bestemming, energielabel en
fundering

De buurt, het bestemmingsplan en de =]

monumentale status bepalen wat je mag met het
huis en waar je een vergunning voor moet Extra aandacht voor de

aanvragen. Wil je structureel gaan verbouwen, laat fundering is nodig . Dit huis is
je dan goed inlichten door een expert. gebouwd voor 1970. Er is een
kans dat de originele houten
funderingspalen niet meer
goed zijn.

Gebied
2e Daalsebuurt en omgeving, Utrecht

Buurt

Woonwijk

De buren

Voornamelijk woonhuizen

Monumentale status

Geen
Energielabel

C

Bekijk het bestemmingsplan !

Bekijk de bestemmingsplankaart !


https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0344.BPAMSTERDAMSESTRAA-VA01/r_NL.IMRO.0344.BPAMSTERDAMSESTRAA-VA01.html#_4_Gemengd-2
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer/viewer?planidn=NL.IMRO.0344.BPAMSTERDAMSESTRAA

walter

Woningmarkt

De waarde van een huis ontwikkelt mee met de

Verken de buurt. Om te kunnen zien hoe sterk de lokale markt

is, hebben we gekeken naar de historische

IOka.I.e ontwikkeling van de vierkantemeterprijzen.
woningmarkt.

(=]

Sterke woningmarkt

Een huis in deze buurt kan je
altijd kwijt. In economische
slechte tijden daalden de
prijzen minimaal en ze
herstelden snel.

Pro-tip: Alle info over de

buurt. Weet net zo veel als

een lokale makelaar.

! Lees verder in ons helpcenter


https://help.walterliving.com/nl/articles/3753287-waar-haalt-walter-living-de-data-vandaan

Prijzen.
Stijgen of dalen

ze?!

"5.100

" 4.250

" 3.400

" 2.550

"1.700

2012

2014

2016

walter

Prijshistorie

Zie de ontwikkeling in de waarde in de buurt, in
verhouding tot de gemeente en heel Nederland.

Door deze grafiek te tekenen volgens de prijs/m"
kunnen we de stijging en daling in prijzen
vergelijken. In deze grafiek is de vorm van de lijn
belangrijker dan de daadwerkelijke waarde. Een
wijk met relatief lage huizenprijzen kan namelijk nog
steeds een sterkere ontwikkeling doormaken dan
gemiddeld.

B 2¢ Daalsebuurt en omgeving B Utrecht Nederland

2018 2020



Pro-tip: Waarom rekenen
jullie met data van het
laatste kwartaal?

! Lees verder op ons blog

iIl1 Periode: vorig kwartaal

Gem. vierkantemeterprijs

" 5.040/m#

il Periode: het afgelopen jaar

Dagen op de
markt

Zo lang stond een huis hier vorig jaar gemiddeld op
de markt.

walter

Feiten en cijfers

Huizenprijzen ontwikkelen snel. Hier zie je de
meest recente vierkantemeterprijzen en
koopsommen in de buurt.

== 2e Daalsebuurt en omgeving == Utrecht

Gemiddelde
koopsom

== Utrecht

Verkocht in de

30 s

Dit waren alle transacties in de wijk in de afgelopen
12 maanden.
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